SRL IMMO KREMAN
CHAUSSEE DE LIEGE, 34
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Sirokmeman  TEL 003281460624

Num. IPI : 504433

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 1510412026 A 17:00
0031 - ACP FERME DELIMOY (0877.501.491)

CHAUSSEE DE LOUVAIN, 232-236
5004 BOUGE

Lieu de 'assemblée ; syndic Kreman

Chaussée de Lidga, 34

5100 JAMBES
St Jlée Générale
B
12 feullle de
pn
La

LISTE DES RESOLUTIONS

1. OUVERTURE DE L'ASSEMBLEE - PRESIDENT - SECRETAIRE - SCRUTATEURIASSESSEUR ?

Acceplez-vous, aprés complage des quotités, vérification des pré etp de voter & mains levées pour
tous les points ci-aprés ainsi que Pélection du bureau d'assembige comme sutl

FMme CAUCHIE A. en tant que présidente
M. Grégory TOUSSAINT (fe Syndic) en tant que secrétaire

INFORMATION IMPORTANTE pour une communication EFFICACE :

OBJET: ACP FERME DELIMOY + motif de la demande

[oui ! 2220 100,00 %
Maforité absolue o . e 200 %
Voix exprimées i 2220 -
Abstentions i
Non |
Abstention ]

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




2. APPROBATION DE LA TENUE DES COMPTES DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 2
Rapport duldes vérificateur(s) aux comptes — Situation des débileurs

Le vérificateur aux comptes EXTERNE, Syndic Support n'a pas de remarque significative & émetire sur les comptes de
l'exercice écould et formule les points sulvanis :

* Rapport cl-joint
* La conclusion du rapport est la suivante : " Suile aux réponses recues, nous e que Ia ilité est
correciement tenue. Nous ne voyons pas d ion & 'app des ptes 2025, mais nous insisfons pour que
.'esmmtesMmmﬂmmmmmerammmmsmwkm&mmm
lide awx pr ires "Dalle Benoit” et “Dalle Frédéric”.
® La résidence avair refusé e sy de fi des ies des charges en restant ainsi en trimestrisles
réeﬂunuwdasmmam.i‘esyndicmnseﬂmbmmdechmwdommdafmwnnnemmmnmmmsm
systéme de budget annuel et de provisi ce qui de lisser fa tré: fe, de I plus
fréguemment et surtout de suivre de beaucoup plus prés les impayés sans les tri et/ des
comptes annuel 1!
Ce point devra d'ailleurs étre mis & l'ordre du jour d'une proch ie afin de ger de mode de f i des
charges.
i y a des prog débiteurs parmi fes cog et Je syndic est prié de veiller & ce que cela ne perdure
pas en ce sens dans l'intérét de la copropriété en prenant toutes Jes é et ires avec ou sans

Fintervention d'un avocat.

| oui : 100,00 %
Non i 0,00 %
Maijorité absclue - i
Voix exprimées | a
| | =
Non
Abstention !

En conséquence de quoi cetie résolution est acceptée,

3. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DES DEPENSES COURANTES (VOIR CI-ANNEXE) 2
Le budget annuel décidé est de : 59.500 €
Indexation de +/- 2 & 358 % - taux dinfiation de 4,06 pour 2023 - 3.2 pour 2004 et +/- 2,6 pour 2025 |
Montant comptable et actuel du fonds de roulement ; 30.000 €

Mmkmde'mmmdim:sim@mwﬂmxmuﬂlpﬂp&rs: 24.791,66 € arrondi & 25.000
€

Complément idéal & réaliser: 0 €

IMPORTANT : Il est aux copr d'ére ifs aux pal des i AVEC votre
COMMUNICATION STRUCTUREE,
| Oui v 2220 100,00 %
] T T
. b {Non : . 0,00 %
| Voix exprimées | ot
Non i
Abstention i

En q de quol cette est p




4. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DES FRAIS EXTRAORDINAIRES (VOIR CI-ANNEXE) ?

| Oui i 2220 100,00 %
WUV | oi oo
| Vaix exprimées : 2220 i
| Abstentions [l -
on |

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

5. ACTION EN JUSTICE ET/OU CONTENTIEUX - RATIFICATION DES PROCEDURESIINTERVENANTS 7

Dossiers concemneés :

= ACP contre VIRGA au sufet de charges impayées pour un enjeu d'un montant approximatif de 26.696,97 € : Le dossier a
€té ransférer chez lavocal COURTENS. Une audience a été fixée le 26 février 2026. La société VIRGA a des demandes 4

faire valoir et par un de p afin d'écrire des conclusions gui doit étre transmis pour ce
27/03.

* ACP contre FREEMMO au sujet de charges impayées pour un enjeu d'un montant approximatif de 32.770,92 € - dossier
en cours d'ouverture : Malgré les rel: la société ne réponds plus les impayds. Le dossier sera transmis
& Maitre COURTENS,

* ACP contre LA HALLE AUX VINS TOBY au sufet de charges impayées pour un enjeu d'un montant approximatif de
5.078,12 € - dossier en cours d'ouverture : Malgré les relances, la Société ne rép plus les impayés. Le
dossier sera transmis & Maitre COURTENS.

! oui ! 2220 100,00 %
MNon ! [] 0,00 %
Majorité absolue ' ;
| Volx exprimées 2220° -
| Abstentions { 0 -
HNon
Abstention
En éq de quol cette résol est

6. RAPPORT D'EVALUATION SUR LES CONTRATS DE FOURNITURES REGULIERES (VOIR ANNEXE)

Etail joint & la convocation, le rapport sur les contrats en cours == plus de détails sur MY SYNDIC ou sur rendez-vous avec fe syndic.

Ny a des nouveaux contrats que fe syndic a ef va passer avec des figrs *

= Energies (gaz, électricité, mazouwt, ... ) - ENGIE
ok e i

) - FOURRIER - VIVIUM

e O de i - SOCOTEC

e Ascensoriste - TKE

= Normes i dies == Devis és dont LOKIf ECT
» Calcul de rép des fons - AQUATEL

. yage - VIP C i a été par TEAM 4
* Chauffage - Plomberie => fa société CLOSE MAINTEN

R o qui gére les igues de chauffag
* JARDINS - DESEGN EXTERIEUR




7. DONNEZ-VOUS DECHARGE AUX MEMERES DU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR L'EXERCICE ECOULE ?

: Oui i 1760 100,00 %
! MNon 1
Maorité absolue - ! hon
Voix exprimées : 1760 -
| Abstentions ‘ 4B0 =
Mon
En con:
6. DON
Externe
]
shiokia L reun | ol 0,00 %
¥ | Voix exprimées ! 2220° .
i | 0 .
MNon i
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

9. DONNEZ-VOUS DECHARGE AU SYNDIC IMMO KREMAN SRL POUR L'EXERCICE ECOULE 2

 Oui [ 2220 | 100,00 %
. | Non | 0] 0,00 %
Maorité absolus : . -
| Voix exprimées | 2220 &
| Abstentions ! L -
Nen |
Abstention {

En conséquence de quoi cette résolution est accentde.

10. APPEL
COPROPHR




11. APPEL AUX CANDIDATS ET ELECTION INDIVIDUELLE DU OU DES VERIFICATEUR(S) AUX COMPTES POUR UNE

ANNMEE ?
« Syndic Suppon (vértficateur externg)

, Dui 2220 100,00 %
‘Non 0 0,00 %
Majorité absolue .
- Voix exprimées 2220 -
. Abstentions 0 ”
Men '
Abstention i

En conséguence de quoi cette résolution est acceptée,

g8



12. PROLONGEZ-VOUS, LE MANDAT AUPRES DE L'ETUDE DU NOTAIRE DUCHATEAU (IMPERATIF S| MODIFICATION)
AFIN DE FINALISER SUIVANT LE CODE CIVIL, UN PROJET DE MISE EN CONCORDANCE DES STATUTS +ROI 7

ATTENTION rappel :

Merci de faire parvenir la copie de votre fitre de propriété (acte notarié) au syndic par toutes voies. Sans cette copie, le notaire
i i & charge

¥

!

| » syndie va émettre un

L statuts et les proposer

100,00 %

[ non ! 0. 0,00%
Malorité des 4/5 i
| Voix exprimées ! 2220 -
| Abstantions i [1] -
Non !
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



13. REMPLACEMENT BOITES AUX LETTRES (BLOC F EN 1ER) - EXPOSES ET CONTEXTES - FINANCEMENT - CHOIX DE
L'ENTREPRENEUR ET DES TRAVAUX - MANDATS A CONFERER - MODALITES A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE -
DECISIONS ?

Pour rappel, plusisurs devis avaient déja éié demandés et obtenus dont SERVI-WIT qui était le seul a avoir répondu et des
budget qui sont & actualiser car ifs datent depuis 2023 et 2024 :

=>230 A-BE pour 8 : 2616 €
=>228 A - 3 pour 651 €

=> 228 B - 3 pour 651

=>224-4: 717 €
Soit un total de +/- 4,897 €
{oui | 0; 0,00 %
Non i 2220 100,00 %
Majorité des 2/3 . -
| Vaiix exprimées 1 2220 =
| Abstentions I nl 1
Abstention |
En & de quoi cette est rejetée,

14. PEINTURES HALL BLOC F - TRAVAUX - EXPOSES ET CONTEXTES - FINANCEMENT - CHOIX DE L'ENTREPRENEUR
ET DES TRAVAUX - MANDATS A CONFERER - MODALITES A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE - DECISIONS 7

Répartition par bloc.

Four la bloc F = 2 sont demandeurs => le syndic est prié de demander des offres el celles-ci Saront soumises aux
coprapriétaires du bloc F qui déeideront of prandront en charge.

| oui I 116 100,00 % |

| Non
Maiorité des 2/3 { - 0,00% |

En con:



15. ENTRETIEN JARDIN - EXPOSES ET CONTEXTES - MANDATS A CONFERER - MODALITES A DEFINIR PAR
L'ASSEMBLEE - DECISIONS 7

L'éternel dilemme entre harmonie des lieux ef colits pour les occupanis est le centre des atfentions afin de trouver le
meilleur compromis.

Des arbres dangereux doivent étre taillés voire complétement débités afin de ne pas tomber sur le passage arriére, Une
dewis de 1876 € a &1é signé pour accord en urgence,

Ce travall sera réalisé prochalnement.

| Oui ! 2220 100,00 %
Majorité des 2/3 oy I 0 0,00%
i Voix exprimées ! 2220 =
| Abstentions i ° ;.
Non |
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

16. RAGREAGE INTERIEURE VERRERIE BLOC A - TRAVAUX - EXPOSES ET CONTEXTES - FINANCEMENT - CHOIX DE
L'ENTREPRENEUR ET DES TRAVAUX - MANDATS A CONFERER - MODALITES A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE -
DECISIONS ?

Un devis avait é1é obtenu de fa part de Al RENOV en 2024 pour un budget de +/- 4.700 € TVA C.

Cette décision a été refetée fors de 'AG 2025 car non prioritaire.

Décidez-vous de :

- réaliser les travaux d'obturer la verriére du B2 dans la passage vitré entre jes blocs A & B par une plague et des finitions.

- mandater pour un an, le Conseil de Copropriété pour des actes el drolitenir des devis, de
les comparer, de retenir le meilleur rapport g fprix et de voire de P ces fravaux pour un budget de
maximum 500 € + TVA .

- de financer ces ravain via les charges courantes

| oui 2220 100,00 %
| Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
| Voix exprimées 2220 -
| Abstentions \ 0 .
Abstention |

En conséquence de quol cette résolution est acceptée. @‘



17. CHAULAGE DES FACADES - EXPOSES ET CONTEXTES - FINANCEMENT - MANDATS A CONFERER - MODALITES A
DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE - DECISIONS ?

D'autres pignons ef lagades sont & rdallser mais les fonds en raison dimpayés imp de la part de
copropriétaires.

Le pignon du bloc F doil étre dans les priorités.
Le conseil de copropriété et fe syndic établirons des priorités ef un devis auprés de l'entreprise JOUFFROY sera demandé

pour dit tons lors de fa proct
ATTENTION : sont également 4 traiter par la méme ian, I' tien voire I'étanchéité etlou les des bacs de
i de | de la coprop == devis & dy et les sont

Ce point devra étre mis & lordre du jour de l'assembide extraordinaire gui devrait se dérouler avant la fin 2026,

{oui | 0 0,00 %
——— I'Non | o 0,00 %
Voix exprimées ] 0, -
Abstentions 4 2220! -
Non | .
En consé de quoi cette résolution est é

18. ETAT DES LIEUX ET CONTESTATION SUR LE MUR MITOYEN ENTRE L'ACP ET L'ECOLE IATA - MODALITES A
DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE - DECISIONS 7

Comme lors de la p bige, le syndic a interpellé I'école IATA et plus particuliérement Fexpert-
yﬂmwmuzﬂqniaréwndum:Wansmmnemwswmmmmmmwmﬂuwnw
notre sociétd est actuellement mise en veiile pour les raisons impéri g titulaire g

souffrant et géométre adjoint absent en incapacité de travail,”

Le syndic est prié de les relancer afin de faire avancer ce dossier.

| oui ! ? 220 100,00 %

[o1.]1%

1]

g
:



- entretien et réparation des différents bacs et gouttid ip dhumicdiig £ y afférents ,
Le syndic a pris contact avec l'ardoisier SCIUS pour vérifier 'étanchéité dos corniches.

Des devis doivent étre d les é fles ré ions des bacs de corniches et leurs mises an peintures.

Ce point devra également étre abordé lors de I'assembide extraordinaire & réaliser avant fin 2026.
- décallage importants des pierres du mur de gauche de la descente vers la Jardin ;

Le syndic est prié de demander des devis 4 ce sujat.

- remise en état du chemin de l'entrée latdrale et du parking jardin par du gravier ;

Le syndic peut commander une mise en état de I'aliée en dof par I'i jaire de EXTERIEUR pour un budget de
mmmmz,me-mwevismammdé«mmswmm«mwaémum.

- rappel & MONDIAL TISSUS de linterdiction de dépat des sacs poubelles dans la cour © quid container ?
Cest toujours problématiques car & cause des sacs déposés, cela en attire d'autres... fe syndic est pri¢ d'4 nouveau écrier au

73 afin de g ces régles de bonne pratique en matiére de gestion des déchets,
Le ROI condensé => il doit étre adapte en terme o de admini la gestion des déchets et sera approuvé
lors d'une prochaine assemblée,
"oul | 2220 100,06 %
[ Non | o 0,00%
Majorite des 213 : - .
+ Voix exprimées ! 2220 .
 Abstentions i o -
Abstention H

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,

20, AUTORISATION A DONNER POUR L'APPART 224/1 DINSTALLER UNE CHAUDIERE AU GAZ EN REMPLACEMENT
DU PELLETS ? OU DES PANNEAUX SOLAIRES AVEC RACCORDEMENT POUR LE DIT APPARTEMENT 2

La coprog s des pr pour en redi: tors d'une prochai i b
ilités, ch g ' wid
{oui ! [} 0,00 %
+ Mon | 0 0,00 %
Majorité des 213 - -
iLVokmﬁnées l ] i
| Abstentions ! 2220/ 3

En cc




21. POINTS DEMANDES PAR DES COPROPRIETAIRES OU PROPOSES PAR LE SYNDIC NON SOUMIS A UN VOTE
Myaﬂnmhmumﬁéuwmwmﬂsmammmmmermm:
== dépdt d'encombrants et objets dans les &l awx de fa
== nuisances sonores et brults aprés 22h

Prop,

=>dépdits de vélos et autres qui obstruent Faceés atux compteurs
Les copropriétaires sont priés de :

am:wkkoutdemmwrmmmmmmmm

= i les fe respect du ROI
=> utiliser leur droit annuel de visite
== informer les occupants sur 'usage des parties communes et le tri des déchsts

Le syndic va émetire un éniéme avis loutes bofies aux
capropriére.

o + mail awux cof iétaires avec fe rappel des régles de vie en

22, TRAVAUX A REALISER, A ACHEVER OU A SUIVRE - EXPOSES ET CONTEXTES - FINANCEMENT - CHOIX DE
L'ENTREPRENEUR ET DES TRAVAUX - MANDATS A CONFERER - MODALITES A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE -
DECISIONS ?

Décidaz—vws.unmirareajw.d'achmmdemmlamuwxu' i . de isation, d ien et de
ion du patrimoi Tel que repris dans ja liste ci-aprés ?
= Travawe : Mise en p + et mr i du bloe C => devis & demander

» Travaux rpcmdubfocEfml;he}m s¢ ferme pas facifement 1 est a régler car ne se referme pas toujours.

| oui ] 2220 100,00 %
i {tion [ 0 0,00 %
Vefrae a2 Voix exprimées i 2220 -
Abstentions ! 0 -
Nm [
Abstention I

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée,




23. FONDS DE RESERVE - SITUATION ET APPEL DE FONDS DE RESERVE — RATIFICATION D'UNE EVENTUELLE
UTILISATION
Etes-vous daccord d'alimenter e fonds de réserve tel que repris cl-aprés et le cas échéant de r atifier une utiisation du fonds de réserve
par le syndic ou par le conseil de coproprigté 7
* Lemontant du fond de réserve est actuellement de +/- 70.961,58 € (attention, la réalité est que ces sommes sont dans Jes

recouvrements d'impayés)

* Pricdd les appels tril iels étaient de 4.000 €

® ﬂestprmuaédhﬁmmrlehndsderﬂm&mmud@4mmﬁmesqunm mille euros) par trimestre
tu 02/02/2026 au 31/12/2026 inclus en fonction des milllémes pour Pensemble de Ja copropriété.

: Dui 2220 100,00 %
Non o 0,
Majorté absolue [ o
+ Voix exprimées | 2220, -
| Abstentions i 0 2
Non ]
Abstention
En g de quoi cette est T

24. DEMANDE(S) FORMULEE(S) PAR TOUTE PERSONNE OCCUPANT (LOCATAIRE)
ires des décisions qui des modifications 2 leur fonctionnement ou &

Les copropriétaires sont tenus dinformer leurs §
leurs frais.

25, PROPOSITIONS & SUGGESTIONS - LECTURE DU PV - CLETURE DE L'ASSEMBLEE

v wanchise est déja iplide par 3 et Ia

prachaine étape sera quiil n'y aurait plus de parla ie d les sinistres fiés aux
déglts des eaux 11!
* Hors, de nombreux sinistres auraient pu étre évités car les causes princip de d

ou de défauts de réalisation de travaux privatifs ...
= =>le syndic est prié d'informer les copropridtaires & ce sufet.

Plus persanne ne demandant la paroie, la séance est levée  19:30,

Le Président Le Secrétaire 18F fccaccans

RUELLE - ADNET
N =ty




