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NATURE

Votre nouvelle adresse
face au park Bertrange.
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5 taille hul

Bien connectée, active sans exces, Bertrange
séduit par sa capacité a conjuguer qualité

de vie, mobilité facilitée et offre de services
structurée. La commune s’est développée avec
cohérence, tout en préservant son equilibre.

=t au quotidien,
CUE Propose
a COMMUNE?

Clubs de sport, piscine, médiatheque,
centre culturel, événements réguliers...
Bertrange offre un cadre de vie actif,
sans pression. Le centre culturel ArcA
propose chaque semestre des activités
variées : cours de langues, ateliers
créatifs, stages sportifs ou

bien-étre, accessibles a tous.

Chacun peut choisir de s’impliquer,
découvrir une nouvelle pratique ou
simplement prendre part a ce qui fait
la vie de la commune.
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—tcote
DEPLACEMENTS *

Luxembourg-ville est accessible en 12 minutes, en
train ou en voiture. Uautoroute permet de rejoindre
les centres d’affaires du Kirchberg et de Gasperich,
I'aéroport ou Belval facilement. La zone d’activités
de Bourmicht est toute proche, ce qui facilite les
trajets professionnels.

Que I'on travaille au centre-ville ou en périphérie,
les déplacements restent simples et rapides.

Luxembourg Luxembourg Luxembourg
Centre-ville Gasperich Kirchberg Belval
12 min 15 min 15 min 20 min

\ \ A\ A\

J J

Gare centrale Aéroportde
Luxembourg Luxembourg
10 min 16 min

Pourquoi choisir
BERTRANGE

Bertrange séduit par sa qualité de vie et la solidite

de ses infrastructures. Services publics bien organisés,
commerces accessibles, écoles bien situées, espaces
verts intégrés dans le tissu urbain... Tout concourt

a un quotidien équilibré, dans une atmosphere calme
mais vivante.

C’est aussi un choix pertinent pour investir: la commune
bénéficie d’'une forte demande locative, d’'une proximite
directe avec Luxembourg-ville, et d’un cadre de vie qui
évolue sans perdre son identité.

Parkside s’inscrit naturellement
dans cette dynamique.
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Club de tennis Football Club Forét de Leudelange
de Bertrange Bertrange (parcours santé)

5 MIN

A \ \ \

pratique, vival
Dien re

Ce quartier offre un cadre de vie confortable et pratique.
A proximité immédiate, on trouve commerces, écoles,
transports et espaces verts. |l s’adapte facilement aux

St

Y a-t-il des
EQUIPEMENTS
oour bouger

ou se detendre ?

modes de vie de chacun, qu’on soit en famille, actif ou ) ) e e
. . ) o Oui, le quartier bénéficie d’infrastructures
alarecherche d’'un environnement paisible. Touty est ) )
) sportives communales, de clubs actifs et
accessible sans effort. , R ) R L
d’un acces rapide a la piscine Les Thermes,

a Strassen. Pour ceux qui préferent rester en

C O |fﬂ |rn e mt S @ \/ |J[ extérieur, les sentiers et chemins alentour
invitent a marcher, courir ou simplement
Belle Etoile |a \/l E AUTO U R s’aérer dans un environnement agreable.
Shopping Center ; .
: de la residence

5 MIN ) )
Tout est facilement accessible.

5o boulangeries, pharmacie. estaurants.. Jn environnement
/ \ j \ / Iglev‘céleonct)rueednevBo(ietrlj;:hge se rejoint a pied, fa\/o rab ’ e ,a ‘ a
MOBILITE DOUCE

Restaurants City Concorde

Les familles trouvent a proximité creches, Restaurants Delhaize
école fondamentale et infrastructures 5 MIN
adaptées. Pour les plus grands, I'Ecole L « Bort g iust ‘ i
: . , . e park Bertrange, situé juste en face, relie
Ecoles ArcA Les européenne et une école Montessori o : p i g : dj Bert 2
. . , ) arésidence au centre de Bertrange et a
&creches Bertrange Thermes complétent I'offre scolaire. L . , anee e
\ \ I’école via une piste cyclable sécurisée.
s On peut s’y promener, accompagner ses
Coté culture, la commune propose une P yp_ Pag )
enfants ou simplement traverser le quartier

meédiathéque moderne, un centre culturel e )
] , ) - en toute tranquillité. Un espace vivant,

actif, et un programme d’ateliers variés dapté a différent

via ’ArcA. Un quartier ou I'on vit, apprend, adapte a difterents usages.

et se retrouve, sans avoir a s’éloigner.
Creches



2 batiments R e
O LOGEMENTS

3 appartements 3 chambres
du35m?au 115 m?

N0231 1 studio

6 appartements 1 chambre
5 appartements 2 chambres
3 appartements 3 chambres
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Une residafice
DENSEE PDOUFIE

CONFORT

I
I
Dées la conception, larésidence Parkside a été pensée U e ! ; ] ; !i!ilh
pour allier qualité de vie et efficacité énergétique. £ . ' mu”["
Classée AAA en termes de performance énergétique, Il
isolation thermique et performance environnementale,
la résidence Parkside est garante du respect des

objectifs de réduction de consommation et d’émission
de CO, fixes par son passeport energetique.

il

En toiture des panneaux photovoltaiques contribuent
ala production d’énergie en complément d’'une pompe
a chaleur collective. Ce systeme centralisé réduit
'impact énergétique sans nécessiter d’intervention
de la part des habhitants.

Chaque choix technique contribue a la durahbilité
de 'ensemble : orientation du batiment, qualité des
matériaux, équipements collectifs sobres et bien
intégrés. Le confort quotidien s’inscritici dans une
démarche responsable, discrete mais bien réelle.
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RESIDENCE / Studio J Etage
N°231 A3.1 3

Grande terrasse

| e T privative
[ : |
g 5.045 LusL 3.26°
: | .
| Ll
] . .. S.d.d. -
Séjour/Cuisine \‘
_ X | BRS70MY
BF: 2202m | HL220m
£ HL: 260m |
s,
Facade avant T &
< -
Terrasse T Entrée 4
BF: 1310m2 BF7.74m
HL:260m &
o~
- - tableau electrique
Séjour / cuisine 22,02 m?
2350
o o E n t r é e 7’ 7 4 m 2 N N ]
\
Salle de douche (S.d.d.) 570m?

Terrasse 13,10 m? ®
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e CONFORT e

AU quotidien

Dans chaque logement, le chauffage au sol diffuse
une chaleur douce et homogeéne, agréable en toute
saison. Discret et sans radiateur apparent, il laisse
toute la place a votre aménagement intérieur.

La qualité de I'air est assurée par un systeme de

ventilation double flux, intégré a chaque appartement.

Il permet un renouvellement constant de I'air intérieur,
sans bruit ni courant d’air, pour un hien-étre durable.

Enfin, la domotique intégrée simplifie la vie au
quotidien : I’éclairage, les stores ou le chauffage
peuvent étre ajustés piece par piece, selon vos
habitudes. Une technologie intuitive, qui s’adapte
naturellement a votre rythme de vie.
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RESIDENCE
N°231

J Appartement
A.0.4

J Etage
RDC

J 1
chambre

04w

Facade avant

Séjour / cuisine 25,05 m?
_ Chambre 1590 m?
Vestiaire 6,19 m?
Salle de douche (S.d.d.) 7,40 m?
Terrasse 1350 m?
Jardin 10,00 m2

Surface:
HL:

+/- 24 m?
d’espace
exterieur

® Séjour+Cuisine
2505m?

265m
5.29%

HA= 0.75m

L LL/SL

tableau electrique
2.26°

Vestiaire Sdd. >

Surface: 6.19m? Surface: 740m?
HL: 265m HL: 220m

2.63

Chambre
Surface: 1590m?

HL: 265m
3.32

4.72

HA=0.00m

‘i
¢ )
3 {
I
(
b
§ ) Terrasse
7
Y g Surface: 1350m?
) ‘ HL: 265m
A
-
< 9
Voo
§ (
C \
Voot
p
]
3 [ e N e S TR S A

PARKSIDE

[
©



RESIDENCE J Appartement S Etage s 1
N°233 B.1.2 1 chambre

Balcon
Surface: 6.14m?
HL  265m
s b i ™M M | =0 £ | —
o — — — — — HA =0.00m SIS, | IIIIIIIII0Y,
_ — — — HA = 0.00m
I ] - O O ol |
:‘ D |:| _ —_ DI _ - - 3.03 5.07%
ﬂ o | LU - ; Chambre Séjour Cuisine
:‘ D E . ﬂ N Surface: 1335m? Surface: 13.33m7? Surface: 10.8507
H H U H|_| 1 2. L ___ HL: 265m HL: 265m HL: 265m
Facade arriére ]
1 — =
20 - - S.d.d.
49 Séjour / cuisine 24,18 m? Surface: 563 ,, -
+/- 2 HE o zo0m = e Vest
- _ Chambre 1335m urface: 162m?2 Surface: 441m?
L 256 He o 265m 3
Vestiaire 4,41 m? 2
2.28 N2
Salle de douche (S.d.d.) 563 m? 3
A
WC 162 m?

Balcon 6,14 m?

PARKSIDE
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RESIDENCE J Appartement S Etage s 1
N°231 A.2.4 (PMR) 2 chambre

tableau electrique

PARKSIDE

N
w

2.85°
[— .
| _ _ A ‘ A p p a rte,m e nt Vestiaire S.d.d.
E O ptl m | S e P M R } Surface: 6192 § Surface: 6.94m?
] [ ] E | mE H:  255m H: 220m
Bl 0 L. OO | g |
[ ] [ ] E | - B [ I
[ i [] 1 O .
Facade avant
Séjour+Cuisine Chambre
Surface: 30587 N Surface: 1602m?
HL: 256m Y OHE 255m
Séjour / cuisine 30,58 m?
+/- 6 O m?
_ _ Chambre 16,02 m? % 5.295 332
\ \ = aN
Vestiaire 6,19 m? T /|/4A=o.\oon:\
Balcon
Salle de douche (S.d.d.) 6,94 m? Surface: 58872
Heo 285m | HA = 0.00m
:’;MNW\’WNW WWNW—E:

Balcon 588 m?




Jn logeme

L UMINE
contortab

Les appartements bénéficient d’une belle lumiére
naturelle, grace a de larges ouvertures en triple vitrage
associees a des menuiseries en aluminium. Ce choix
renforce a la fois le confort thermique et I'isolation
acoustique, tout en valorisant les apports de lumiere
au quotidien.

A l'intérieur, les finitions sont soignées et les matériaux
choisis avec exigence : revétement de sol de qualité
supérieure, sanitaires de marques reconnues,
menuiseries durables. Chaque logement offre ainsi un
cadre de vie a la fois sobre, élégant et pérenne.

La sécurité fait également partie des priorités. Les
portes palieres sont équipées de serrures multipoints,
et un vidéophone permet de contréler les acceés en
toute simplicité. Autant d’éléments discrets mais
essentiels pour se sentir bien chez soi.
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RESIDENCE J Appartement S Etage S 2
N°231 A.0.1 RDC chambres

M AR e e T ST e
77777777777777777 tableau electrique|
— 444 3.60
Cuisine S.db. 8
Surface: 14.72m? Slirface: 623m? 4
g HL: 265m HL: 220m IS
3 i
ool I oA
| | T ... Terrasse = Hall Vestiaire
— — —— Surface: 1500m? Surface: 623m? Surface: 502m?
E HL: 265m i HL: 265m HL: 265m
| HL.  265m
Y 1 I’ [
. D Séjour Chambrel Chambre2
Surface: 16.54m? Surface: 1306m2 f Surface: 11.58m?
HL: 265m HL: 265m HL: 265m
Facade avant
3.815 (| 3.48% 2.50
HA= 0.00m HA=0.75m § HA=0.75m
- - == i
Séjour / cuisine 31,26 m? {
Yoo
+/- 7 5 m’ g ;
_ _ Chambre 1 13,06 m? Voo
\ \ g
!
Chambre 2 11,58 m?
¢
) /
. . h \\ 2
Vestiaire 502 m? S 1 /2 m
| d’espace
Hall 6,23 m? ( Z
) exterieur
Salle de bain (S.d.b.) 6,23 m? 4
3
WC 1,95m? PO e e S e e s e g
{ 5)
c, N ) N9
L~ N A~ I M T e e
Terrasse 1500 m?

Jardin 5782 m? ®
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RESIDENCE
N°231

J Appartement
All

J Etage

S 2

AT

1 chambres
| i s |
Sl o — OO
E ] 1 [
_ [l

Facade avant

Séjour / cuisine 30,72 m?
Chambre 1 12,10 m?
Chambre 2 1518 m?
Vestiaire 502 m?
Hall 6,23 m?
Salle de bain (S.d.b.) 6,23 m?
wC 195m?
Balcon 860 m?

SISO

4.44
Cuisine
Surface: 14.53m?
HL: 265m

1.98

LL/SL

1.125 ~1.56

urface: 1.95|
HL: 220m

3.22

Hall

Surface: 623m?
HL: 265m

Vestiaire
Surface: 502m?
HL: 265m

Séjour
Surface: 16.19n7?
HL: 265m

4.82

HA =0.00m

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Chambrel,

Surface: 12.10n
HL: 265m

xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
::::::::::::::::::::::

Balcon

Surface: 860m?
HL: 265m

Chambre2

Surface: 1518m?
HL: 265m

tableau electrique]

PARKSIDE
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RESIDENCE J Appartement S Etage J 2 Trés grande terrasse
N°233 B.3.2 3 chambres accessible depuis

sgjour, cuisine et chambres

~

M [T * M M ! 4 Temasse

o
BF: 4962m?
HL:  260m

[ []
| L]

......

| []
[ []

— O
7,
FUJ B

1
O
1

Séjour
BF:14.97m?
HL: 260m

Facade arriere

| E——
2.00 B

6.63°

Entrée ) Hall E
BR573m& 2 BF:-387? =
B B B o HL260m HL:260m %
74 Séjour / cuisine 32,10 m?
/T s . .
_ _ Chambre 1 1323 m? pdd Cuisine
A . BE547m? ‘ BF: 1713m?
S HL220 HL: 260m
Chambre 2 12,14 m2 S } 5048
LLSL |
\
Entrée 573 m?
Hall 3,87 m?
Salle de douche (S.d.d.) 547 m?2
wWC 1,92 m?

Terrasse 4962 m?

PARKSIDE
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JN espace
3 SO, baj
de LUMIEFR

Il'y adesinstants ou la lumiere suffit. Elle entre
doucement, le décor reste sobre, le regard se perd
uninstant a travers la baie vitrée. Certains espaces
invitent naturellement au calme.

Dans chaque appartement, les ouvertures ont éte
pensées pour créer cette sensation d’équilibre entre
intérieur et extérieur. Selon les configurations, I'acces
a une terrasse, un balcon ou une loggia se fait depuis
le séjour, une chambre ou la cuisine. La relation au
dehors se fait simplement, sans contrainte.

PARKSIDE
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RESIDENCE J Appartement S Etage J 3
N°231 A.0.2 RDC chambres
N b i ™M M
B . _ -7 - - _
- - = — | . 0 C
- T E; — | | 0 C
] -

[ 1 []

[ 1 []

Facade arriere

109 .

Séjour / cuisine 41,97 m?
- Chambre 1 10,96 m2
Chambre 2 1093 m2
Chambre 3 1538 m?
Vestiaire 781 m?
Hall 10,57 m?
Salle de bain (S.d.b.) 558 m?
Salle de douche (S.d.d.) 394 m?
wWC 1,94 m?
Terrasse 21,87 m?
Jardin 175776 m?

+-200 m?
d’espace
exterieur

Termrasse
Surface: 21877
He 265m

Séjour
Surface: 2900m?
HL: 265m

Cuisine Hall
Surface: 1057n?
265m HL 265m

Sdd.
Surface: 781P Surface: 194l Surface: 394m?
He 265m He 220mff HE 220m
112 2.27°

PARKSIDE
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RESIDENCE

N°233

B.2.3

J Appartement

b

b

i M

b

J Etage
2

J 3

chambres

SIS

(][]

[ 1 []

][]

[ 1 []

[ (|1 |

[ []

[ 1 []

| L]

Facade arriere

104

Séjour / cuisine 37,00 m?
Chambre 1 1541 m?2
Chambre 2 1093 m2
Chambre 3 1095 m?
Entrée 781 m?
Hall 10,68 m2
Salle de bain (S.d.b.) 542 m?
Salle de douche (S.d.d.) 4,08 m?
wWC 1,79 m?
Balcon 9,65 m?2

L7y [ |

4.29

Séjour / cuisine
de 37 m?

2.50 Ll

Chambre3
Surface: 1095m?
HL: 255m

" HA=000m
X
</

3.51 & 2.00% [ 2.49°
Chambrel Sdb. 3 Chambre2
Surface: 15412 Surface: 542m? Surface: 1093m?
HL: 255m HL  230m HL: 255m

LL/sL
= [—
I/ 1 ——1 J I
Sdd. wc Lfﬁbee
Suface: 408y | |Surface: 1797 Surface: 7812 &
8 HL  220m  [|HE  220m HL - 255m

2.36

. I
L

1.03%

- A
El

tableau electrique

Chambre parentale avec
salle de bain privative

1.98

Hall | L

Surface: 1068
HL: 255m

4.89°

e

\

~HA=0.00m
\

\

Séjour
Surface: 27.04n7?
HL: 255m

Cuisine
Surface: 996m?
HL: 255m

7.38%

1.67m

HA =

Balcon
Surface: 965m?
HL: 265m

PARKSIDE
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pDour vivre ded
et DEHOR

Chaque logement dispose d’un espace extérieur
privatif : terrasse, balcon, loggia ou jardin selon les
configurations. De quoi profiter d’'un repas au soleil,
jardiner ou simplement prendre I'air, chez soi.

En sous-sol, chaque appartement bénéficie d’'une
cave privative, équipée d’une prise électrique.

C’est un détail pratique : on peuty recharger un vélo,
brancher un petit congélateur, ouy installer

un équipement ponctuel.

Enfin, des locaux vélos et poussettes sont préevus
dans chaque batiment. Faciles d’acces depuis les
entrées, ils ont été pensés pour un usage régulier, sans
détour ni contraintes. Une attention portée aux gestes
du quotidien, pour accompagner la mobilité douce.

JES espaces pens

/

VI

Il

ik
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J DEVELOPPEUR - CONSTRUCTEUR

cocUt

PROMOTIONS

J ARCHITECTES

architecture + aménagement s.a.

COMMERCIALISATION

cocUt

PROMOTIONS

24, rue Léon Laval
-3372 Leudelange

(+352) 48 5959 300
sales@cdclpromotions.com

cdclux.com

INOWAI

52 Route d'Esch
[-1470 Luxembourg

(+352) 2503 39
residential@inowai.com

hub.inowai.com

Cette brochure ne constitue pas un document contractuel.
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